N3MEHA YPBAHUCTHUYKOI' I[TPOJEKTA

3a U3Tpailby cCTaMOEHO — mociaoBHOT o0jekra [To+I1+5
Ha karactapckoj maprenu 1557/1 K.O. Benuka ITnana |

1. IOBOJ U3MEHE IIPOJEKTA

M3MeHOM ypOaHUCTHUKOT MPOjeKTa ce JeTMMUYHO Kopuryje Beh ypaheHu ypoaHucTHYKH NpojexkaT
» 3@ H3TPajiby cTaMOeHO—TI0CIOBHOT 00jekTa I1+5 Ha kar. mapuenun 1557/1 K.O. Benuka ITnana I ”,
koju je on crpane Ilpemyseha 3a mpojekroBame, Hag30p, M3BOhEHE, HMHKCHEPHUHT W TPrOBHHY
»EPKEP” n.0.0. Benuka Ilnana, ypahen u norsphen y anpuny 2017 rogune. YpOaHUCTHYKHY TTPOjeKaT
,»38 H3Tpajiiby cTaMOCHO—TIOCIOBHOT 00jekTa [1+5 Ha kar. mapuenu 1557/1 K.O. Benuka Ilnana 17 je
HacTao kKao obaBe3a mpousanuia u3 Bakeher [lnana remepanne perynanuje 3a Hacesbe Benmka [Tnana
(,,MehyommtuHcku ciyx0enu nuct ommuTuHa Bennka [Tnana u Cmenepescka [lananka”, 6poj 1/14 u
30/16) koju je 3a MPOCTOP Yy LECHTPAIIHOM IPaJCKOM TKHBY, a 3a MOTpede M3rpaame cTaMOCHE 3rpaje,
NPEBUICO KOHKPETHHU]Y pa3paiy JIOKaluje ypOaHHCTUYKHM MPOjeKTOM. YpOAHUCTHUYKHU TPOjeKar je
3aJI0BOJBMO CBE IapaMeTpe W3 IUlaHa Buler peaa, mro je Komucuja 3a maHoBe Bemuke I[Tnane
npuxBaTuia. YpOaHHCTUYKH MPOjEeKaT 3a M3rpamy CTaMOCHO — MocioBHOT obOjekra [1+5 Ha Kar.
naprenn 1557/1 K.O. Benuka Ilnana I je 3BanuuHo motBphen moa O6pojem 353-30/2017-111/06, on
nana 28.04.2017 rogune.

Toxom u3Bohema rpalleBUHCKHX paZoBa Ha M3TPaalU NMpeaMeTHe cramOeHe 3rpane, Tokom 2017.
rofiMHe, JIOUUIO je 10 OJCTyNama Of IpOjeKTHE JOKyMeHTauuje. [lpumpeMHHM panoBuMmMa Ha
TPAJAWJIMINTY BPIIEHO j€ COHAAXHO HCKOMABaKE Y30paka Tia. AHAIM30M y30paKa HIIOKaBama,
no0ujeHn Cy mapameTpu reomexaHuke Tia. [lokasano ce Ja je HOCHBOCT FOPHUX CII0jeBa 3eMJBHILTA
Ha mapuenu 1557/1 cnabuja ox ouekmBaHe. Ha oCHOBY reomexaHmykor enabopara, HAMETHYyJA ce
o0aBe3a MHBECTUTOPA U M3BOhava aa oOjexaT TeMesbe Ha 3HaTHO Behoj 1yOMHU O] OYeKHBaHe, IITO je
JOJIATHO TTOCKYIIENIO TPOIIKOBE M3rpaame. Ha kpajy ce MHBECTHTOP OMITydno J1a 00jeKaT TeMeJbu Ha
TEMeJbHO] TUIOYH, KaKO OM MpPEeAyNpenuo CBe pU3UKE Y Be3u TeMesbema. Kako je myOmHa nckomna onna
BEJIMKA, CBE j€ YKa3WBaJIO Jla Ce YMECTO HacHumama u3Mel)y TeMeJbHHX 3HII0Ba, 3allpaBO HM3BEJE
MOJIPYM, LITO j€ HajpalliOHAIHU]E PelIeHe.

3aKOHOM O IJIaHUpay U U3TPpaliiby, WiaHoM 142, 3akoHo1aBall 1aje MOryhHOCT JJa MFHBECTHTOP MOKe
MOJHETH 3aXTeB 3a U3MeHy Beh n3mare rpal)eBUHCKE 103BOJIE Y CllydajeBUMA:

o HoBoHactanuM pUHAHCH]CKUM U JPYTUM OKOJIHOCTUMA,

e 3MeHaMa y TOCTYIMHOCTH KOMYHAJTHE U Apyre UHPPACTPYKTYpE,

e Pangu ycarnamasama ca npojekToM 3a u3soheme

AKO y TOKy HW3rpajime, OJHOCHO H3BOhEwYy pajoBa, HAcTaHy H3MEHE Yy OJHOCY Ha U3JaTy
rpal)eBUHCKY J03BOJy, IJIABHU IPOjeKaT MJIM MpojeKaT 3a rpal)eBUHCKY /J103BOJIy, MHBECTUTOpP je
Jy’KaH Ja 00ycTaBU Ipajiiby U MOJHECE 3aXTEB 3a U3MEHY I'paljeBUHCKe /103BoJe. I3MeHOM ce cMaTpa
CBAaKoO OJICTYyIame OJ] MOJ0Xkaja JUMEH3Hja, HaMEeHe U O0JIMKa, Kao U JPyrux napaMerapa M ycioBa
yTrBpheHux y rpal)eBUHCKO] 103BOJIU, OJTHOCY U3BOAY U3 IIPOjEKTa.

Y oBoM ciayuajy, kaga ce Mewa rpaljeBUHCKA 103B0J1a, HEONXOHO je YCKJIAJAUTH U CBA JApyra
AKTa KoOja ¢y y Xujapapxuju npeaxoauia poomjamy rpaheBuncke nosposie. To 3Haum na je
HEONXO0JHA M3MeHa YPOAHMCTHYKOI NPOjeKTa, JOKALMjCKMX YyCJI0Ba, a Ha OCHOBY Tora W
rpaheBuHcke 103BoJIE.



2. IPABHU U IINTAHCKHU OCHOB 3A UBMEHY ITPOJEKTA
a. [IpaBHU 0CHOB 3a u3paay YpOaHHMCTHYKOT NPOjeKTa

3akoH O IUIaHupamwy W u3rpaamu ( ,, Ciayxbenu rnacauk Penyonuke CpoOuje ” Op. 72/09, 81/09,
64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 54/13, 98/13, 132/14 u 145/14),

0. [lnancku ocHoB 3a n3paay U3meHne ypoaHHCTHUYKOT MPOjeKTa

[Tnan renepasnne perynamuje Hacesba Bemuka [lnana ( ,,MehyonmuTuHCcku CiTy>KOSHHU JIUCT OMIITHHA
Benuka [Tnana u Cmenepescka I[Mananka”, 6poj 1/14 u 30/16)

3. KOHOEINT NPEAMETHOI OBJEKTA KOJU JE CAJIPKAH Y U3PABEHOM
YPBAHUCTHUYKOM ITPOJEKTY

Jlokanuja oOyxBaheHa m3paljeHuUM ypOAHUCTHUKHM IPOJEKTOM 3a H3rpamby CTaMOEHO—IIOCIOBHOT
objekta I1+5 Ha kar. mapuenu 1557/1 K.O. Benuka Ilnana I ce namasu yHyrap rpaleBuHCKOT
noapydvja Hacesba Benwmka [lmana, Ha 3emspumry koje je [lmanom renepanne perynammje Haceba
Benuka Ilirana neduHHCaHO Kao MEHTPAIHO TPafcKo mojapydje | y 30HM Ykd TpajcKu meHrap 3 -
BUILETIOPOIUYHO CTaHOBame. 30HA Jaje MOryhHOCT Ja ce y3 BHIIECNIOPOJMYHO CTaHOBamE (Kao
JOMHHAHTHO) TI0jaBe W JPYT'HM KOMIUIEMEHTapHH O0jeKTH W HaMeHe, yKJbydyjyhu oO0jexre jaBHE
HaMeHe, MPOCTOPU TProBUHA, KAHILENAPUjCKUX IENATHOCTH W JIMYHHMX YCIIyra, O0jeKTH CIOpTa H
peKpearyje, MOBPIIMHE jaBHOT 3€JICHHIIA.

[lnan renepanHe perynamnuje je, cMepHHIIaMa npuMeHe u crnpoBohema Ilmana, mpomucao obaBesy
u3paze ypOAHHCTUYKOT TIpOjeKTa y cliydajeBuMa (opMupama KOMILDICKCA BHIICIOPOIHYHOT
CTaHOBama, a Ka0 YpOAHUCTUYKO — apXUTEKTOHCKY pa3pay HOBUX U Hen3rpal)eHHX JIoKanuja.

[IpenmeTHa napiena ce Haia3u Ha packpcHuiM ynuia Hukone ITammha n JoBana [lyuuha, ucrpen
['paackor mapka. JIokaruja ce riiaBHOM MOAYXKHOM (hacazoM, ca jy>KHE CTpaHe, JUPEKTHO Hacllamka Ha
ymuny Huxone Ilammmha, koja je mpumapHa caoOpahajuuiia Hacesba Benuka Ilnana. 3agma dacana
objexTa je, Ha ceBepy, opjeHTHcaHa ka ynuuu JoBaHa Jlyunha.yY HemocpenHoj OIM3WHU TIpPEIMETHE
JOKalyje Cy YrJlaBHOM CTaMOEHO - MOCJIOBHE 3rpajie CIMYHE CHPAaTHOCTH, U3rpaleHn kao o0jeKkTu y
HENPEeKMHYTOM Hu3y. M3rpanmwa BUIIENOPOJUYHOr cTaMOEHOr o0jekTa je IUIaHWpaHa Ha
rpal)eBUHCKOM 3€MJBHMINTY Yy IpHUBAaTHOj cBOjuHM. ['paheBuncka mapuena Op. 1557/1 KO Benuka
[Inana I je Hemsrpalena, anu je KOMyHaJIHO MOTITYHO ONPEMJbEHA.

OcHoBy wm3rpaame Ha mapuenu 1557/1 mpencraBiba peanusanija BHUIIETIOPOJAWYHOI CTaMOEHO -
MOCJIOBHOT 00jeKTa y HHU3Yy, cipaTHOCTH [1+5, ca jeTHOM CTENeHHUIITHOM BEPTUKAIOM U JBa JIOKAJIa y
npuzemsby. OOjekar je TpoyraoHor oOJIMKa y OCHOBM W mpaTu oOnMK mapueine. J(umeHsuje
BUIICTIOPOTUIHOT 00jexTa y ocHOBU cy 36,0 x 30,7 x 19,0 m CnpaTtHe eTaxe cy, y 03BOJbEHUM
rpaHUIlaMa, Majio MpPEenylTeHe y OJTHOCY Ha OCHOBY IPU3E€MJba, OCHM Yy 3alaJHOM ey, TJe je HOB
o0jexat MmocTaBJbeH y3 cycennn. CMameme radapura npru3emba j€ U3BPIICHO U3 pasJiora yKianama y
npoctop JnepuHHcaH Tpal)eBUHCKUM JIMHHjaMa, OJHOCHO Jia OM ce HOpMalHO MU KOM(OpHO
OpTraHW30BAIIM CA/IPKajU y MapTepy, Kao MTO je U3rpaama 00aBe3HOT MAPKHHT IPOCTOpPA U ONIPEMahe
napuese KoMyHalTHUM caapxkajuMa. O0jexaT he ce rpaauT o uBpceTor rpal)eBUHCKOT MaTepHjaa.



4. OBUM U3MEHE YPBAHUCTHUYKOI ITPOJEKTA

N3meHoMm ypOaHHCTHYKOT TIPOjeKTa MPEIAMETHH CTaMOEHO — TIOCIOBHH oOjekaT he ymecTo
cuparHoctu [1+5, npomenutu cuparnoct y [lo+Ip+5 (moapym+npuszemibe+ ner cuparosa).

OO0uM TIaHMpaHUX M3MEHa Ha 00jekTy je Bpio manu. Hajseha m3mena je y moriemy peanusaimje
HOJIPYMCKE eTaxe, Koja je M3MeHoM ypOaHUCTHYKOT MPOjeKTa yBeJIeHa Kao HOBA. 3a cajia ce He 3Ha
yeMy he moapyMmcka eraxa CIIy>)KUTH, OJHOCHO Koja he joj Outm ¢yHKUMOHaIHA HameHa ... U3
nmoJipymMa BOJHM jeHA CTEIEHHUITHA BEpPTHKajIa 10 HMBOA INMpu3emiba. | abaput moapyma Ouhe Behu
Hero rabaput npuzemiba, auM. 40,62 X 34,84 x 20,58 M, jep he o0yxBaTuTH U KOJIOHATy CTYOOBa Ha
nacapenu. [Ipoctop nmoapyma 6uhe jenMHCTBEH, 6€3 TOCEOHO 3MI0BHMa MOJISJbEHHUX JIEJI0Ba, a uMahe
U CKPOMHO MPUPOJHO OCBETJbEH-E M IPOBETpaBame, Kpo3 maje mposope. Kora 3aBpiine mioye
nojapyma je Ha HuUBoy — 3,23 M y oiHOCy Ha penepHy Koty +0.00 HuUBOa mpu3emMiba.

Opranuzanyja npu3emiba j€ JOKMBEIa BpJO Maie TpaHchopmamuje y OIHOCY Ha paHHje
MIPOjEKTOBAHO MPHU3EMJIbE, YIIIAaBHOM 300T (opMHpama HOBE CTECICHUIIHE BEpTHKale, Koja cliaja
noapyMm u npuszemibe. [Ipu3emibe je M Jajbe MOAEJbEHO HA TPU LIEIHMHE - 33ajeJHUYKE MPOCTOpH]je
cramOeHor o0jekta, JIokanm 1 W Jokan 2. 3ajeHHYKE IPOCTOPHje CTaMOEHOT 00jeKTa Cy Mallo
IPOIIMpPEHE, 3a MPOCTOP 3ace0HE CTENEHUIIHE BEepTHKAIE TOApPyMa, a BeJIHKa IMPOCTOpHja 3a
TEXHUYKE CaJpiKaje je MmojiesbeHa y 1Ba 3aceOHa Jiena.

CanuTapHu 4BOp JIOKana 1 je mpempojeKkToBaH. YKyIlaH, KOPHCTaH MPOCTOp JoKayia 1 je cMameH.
[Tpoctop nokana 2 HUje MeHaH.

[Ipenxoguum ypOaHUCTUYKUM TIPOJEKTOM je MpeABUNEeHO Ja pernepHa (pelaTMBHA) KOTa MoAa
npu3eMJba CBE TpH LenuHe y npuszemipy Oyzae +0.00 m, Ha anconytHoj KotH 116.30 HMH. M3MeHOM
ypOAHUCTHYKOT TMPOjeKTa je perepHa (pesiaTMBHA) KOTa Moja Mpu3emiba jokada | u 2 3aapkaHa
+0.00 M, 1 oHa cama oxropapa amncoiyTHoj kot 116.50 umH. PenarmBHa KOTa mMoja mpu3emMiba
3ajeMHUYKUX MpocTropuja cramOeHor ofjekra je +0.17 M, mrTo 3Hauum na he mnpuzemibe OUTH
JEHUBEIHCAHO Ha neny jokana 1 m 2 (+0.00) u 3ajemHUYKuX TpocToprja ctamOeHOr o0jekTa y
npuzemipy (+0.17).

CBH OoCTany cajip’kaju U HaMEeHa MPEeIMETHOI CTaMOEHO — MOCIOBHOT 00jekTa octahe uctu. O6jexat
he ocum mpu3emiba MocenoBaTH jOUI MET HaJI3eMHHUX eTaxa, cramOeHor kapakrtepa. Ha cmpatHuM
eTakama Hema IpOMeHa, a HeMa MPOMEeHa HU y U3IJIeAy 3rpajie, Ha cBe TpH (acaje.

Onmnoc o0jekTa nmpeMa peryialuoHuM U rpal)eBUHCKUM JIMHHA]aMa 0CTaje HEMTPOMEH-CH.

[TpomeHna HeMa HU y apTepHOj opraHu3auuju napuene 1557/1, HauuHy napkupama, Opojy HapKUHT
MecTa | CIl.

Uzrpanmwa noapyMcke erake He yThdye Ha IpoMeHy ypOaHMCTUUYKUX Mapamerapa, He yTuue Ha Opoj
NOTpeOHUX MapKUHI MECTa, a HeMa HHU JIOJaTHUX 3axTeBa y TMOIJeAy MOTPOIIkE EIeKTPUUHE
€HEepruje 1 Ipyrux KOMyHaJIHUX MPenyclioBa.

3a norpebe M3meHe ypOaHUCTHUKOI IpOjeKTa HE MpuOaBibajy Ce€ JOMYHCKU YCIOBU HAJUIEKHUX
JTUCTPUOYTUBHUX OpraHa U UHCTUTYIIH]aA.



5. YPBAHUCTUYKHN NMAPAMETPHU

WNunekc 3ay3eroctu maprene ( ogHoc uaMmehy Opyro moBprimHE 1oa OO0jeKTUMa W TMOBPIITMHE
rpaljeBuHCKe mapiesne moMHoxxeHo ca 100 ).

Nunexkc wusrpahenoctu maprene ( ogHoc u3mely OpyTo pasBujeHe u3rpahieHe MOBPIIMHE CBUX
HA/I36MHUX €Ta)ka KOPUCHOT IPOCTOPa U MOBPIIMHE HapIene ).

[Togpymcka ertaxa He yTHUYE Ha TIPOMEHY MHJEKCa 3ay3€TOCTH, HU Ha MHJEKC M3rpaljeHocTH mapuerne,
jep ce MHAEKCH padyyHajy Mo OpyTO pa3BHjeHOj] rpal)leBUHCKO] MOBPIIMHH CBHX HAJI3EMHUX €Taka
o0jekra.

1. INoBpimHa 3eMibuinTa mpeaMeTHe napuene Op. 1557/1 koja je y BIaCHUINTBY MHBECTHTOPA, a
HaMEHEHA j€ pean3alnji cCTaMOCHOT KOMILIeKea - 626 M2, omHOCHO 6,26 apu

2. Bpyro rpalheBuHcKka mOBpIIMHA OCHOBE, HOBOILTaHUpaHoT o0jekra - 300,65 m?, Heto 258,37 m?

3. Bbpyto rpaheBuHCKa moBpIIMHA MOAPYyMa, HOBOIUTAaHUPAHOT o0jekTa - 365,28 M?, Hero 316,69 m?

4. BpyTo MOBpIIMHA CBUX €Ta)ka IUIAaHUpAaHOT cTaMOeHor o0jexTa - 2456,87 m?

WNHupekc 3ay3eTocTu napuene

Cuc = % X 100 = 48.03 % < 75 % makcuMalHO J103BOJbEH 32 30HY

Wnnexc usrpaheHocTu napuese

Cuz = % = 3.92 < 4.0 makcHUMaIHO JO3BOJHEH 33 30HY

OcTaju ypoaHNCTHYKHU NMOKA3aTe/bH !

e CIOPATHOCT IIAHMPAHOI cTaMOEHO - mocjoBHOr oOjekra — [lo+IIp+5 (moapym-tmpuzemsbetmer
CIpaToBa)

e HajMama yIaJbeHOCT HOBOILIAHUPAHOT O] CYCEeIHOT MocTojeher o0jeKkTa — y HU3y

e MHHHMAJHO y/1aJbeH¢ HOBOIUIAHUPAHOT 00jaKkTa 0/ MBHIIE cyceaHe mapiene — 2,0 M y npu3zeMiby

e alCOJIyTHA, perepHa KoTa OKOJIHOT TepeHa - +116.50 ( penatuBHa kota +0.00 ) — koTa npH3eMiba
HOBOILJITAHUPAHOT CTaMOEHOT 00jeKTa

e MakcHMallHa KoTa 1oja nojpyma o0jexra —-3.30 M 01 y 0JJTHOCY Ha PU3EMIbE

e MaKCHMallHa BUCHHA KpPOBHOT BeHIa 00jexTa — 18.02 M o1 okoHOT Ti1a

e MaKCcHMallHa BUCHHA clieMeHa 00jekTa — 22.52 M 0]1 OKOJTHOT TJia

e KOTa moja npu3emba oojekata - +0.00 y ogHOCY Ha HMBO TJIa UCTIpe]T 00jeKTa

OAI'OBOPHHU YPBAHUCTA
Henan VYpomesuh, aumi. uax. apx.



